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م�سرف البحرين المركزي
قرار رقم )28( ل�سنة 2015

في �ساأن تنظيم مزاولة ن�ساط اأمين ح�ساب م�سروع التطوير العقاري

محافظ م�شرف البحرين المركزي:
بعد الطلاع على قانون م�شرف البحرين المركزي والموؤ�ش�شات المالية ال�شادر بالقانون رقم 

)64( ل�شنة 2006،
وعلى القانون رقم )28( ل�شنة 2014 في �شاأن التطوير العقاري،

والجهة  المخت�شة  والوزارة  المخت�س  الوزير  بت�شمية   2015 ل�شنة   )6( رقم  المر�شوم  وعلى 
المخت�شة بتطبيق القانون رقم )28( ل�شنة 2014 في �شاأن التطوير العقاري،

وعلى اللائحة التنفيذية للقانون رقم )28( ل�شنة 2014 في �شاأن التطوير العقاري ال�شادرة 
بالقرار رقم )25( ل�شنة 2015، 

قرر الاآتي:
مادة )1(

في تطبيق اأحكام هذا القرار، يكون للكلمات والعبارات التالية المعاني المبينة قرين كل منها، 
ما لم يَقْتَ�سِ �شياق الن�س خلافَ ذلك:

1( م�سروع التطوير العقاري: اأعمال اأو م�شاريع تطوير العقارات المرخ�س بها وفقاً لأحكام 
اأغرا�شها )تجارية،  اأو  المباني(  ت�شييد  اأو  اأ�شا�شية  )بنية  كانت طبيعتها  اأياً  القانون  هذا 
�شناعية، �شكنية خا�شة اأو عامة( اأو طرق تمويلها )كالبيع على الخريطة اأو التاأجير المنتهي 
بالتمليك اأو الم�شاطحة اأو البناء والت�شغيل واإعادة الملكية( اأو القائم بها )�شخ�س طبيعي 

اأو اعتباري(.
التطوير  اأعمال  له بمزاولة  المرخ�س  اأو العتباري  الطبيعي  ال�شخ�س  الرئي�سي:  المطور   )2

العقاري المختلفة مثل البناء والبيع على الخريطة.
التطوير  اأعمال  بمزاولة  له  المرخ�س  العتباري  اأو  الطبيعي  ال�شخ�س  الفرعي:  المطور   )3
العقاري الذي يعهد اإليه المطور الرئي�شي بموجب اتفاق بينهما تطوير كلّ اأو جزء من العقار 

الذي يتولى تطويره.
4( ح�ساب الم�سروع: ح�شاب م�شرفي باإ�شم م�شروع التطوير العقاري لإيداع المبالغ من المطور 

والمودعين يخ�ش�س لبناء وتنفيذ م�شروع التطوير.
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المركزي  البحرين  م�شرف  قبل  من  لها  المرخ�س  البنوك  اأحد  الم�سروع:  ح�ساب  اأمين   )5
يتولى اإدارة ح�شاب الم�شروع.

6( المودعون: اأ�شحاب الح�ش�س النقدية مثل المطور، الممول، الم�شتري والبنك اأو الموؤ�ش�شة 
المالية الدائنة للم�شروع.

مادة )2(
يتولى اأمين ح�شاب الم�شروع اإدارة ح�شاب م�شروع التطوير العقاري وفقاً لل�شوابط المن�شو�س 
عليها في قانون التطوير العقاري وهذا القرار، ولم�شرف البحرين المركزي و�شع �شوابط اأخرى 

اإذا دعت الحاجة لذلك. 

مادة )3(
ي�شترط في اأمين ح�شاب الم�شروع ما يلي:

1( اأن يكون اأحد بنوك التجزئة المرخ�س لها من قبل م�شرف البحرين المركزي.
المملكة ومن قبل موظفين ذوي  البنك في  الم�شروع من قبل مكاتب  اإدارة ح�شاب  تتم  اأن   )2

خبرة ل تقل عن ثلاث �شنوات في اإدارة الح�شابات الم�شرفية ب�شتى اأنواعها.
مادة )4(

واأمين  المطور  بين  كتابي  اتفاق  بموجب  العقاري  التطوير  م�شروع  ح�شاب  اأمين  تعيين  يتم 
ح�شاب الم�شروع لإن�شاء ح�شاب للم�شروع تودع فيه كافة المبالغ المقدمة من المطور والمودعين.

ويخطر اأمين ح�شاب الم�شروع م�شرف البحرين المركزي بن�شخة من التفاق الكتابي الم�شار 
اإليه.

مادة )5(
يلتزم اأمين ح�شاب الم�شروع بما يلي:

عدم تقديم خدمات مالية اأخرى لم�شروع التطوير العقاري.  )1
عدم رهن ح�شاب م�شروع التطوير العقاري لأي �شبب من الأ�شباب.  )2

وبين  بينه  التفاق  في  الواردة  ح�شاب  كاأمين  به  الخا�شة  الأعمال  تحويل  اأو  اإ�شناد  عدم   )3
المطور لطرف ثالث اأثناء فترة تنفيذ الم�شروع لأي �شبب من الأ�شباب.
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ح�شاب  اأمين  لدى  بال�شجلات  المقيدة  والمعلومات  البيانات  على  بالطلاع  ال�شماح  عدم   )4
الخا�شة بكل  والمعلومات  البيانات  للمودعين �شمن حدود  اإل  الم�شروع  اإدارة  اأو  الم�شروع 

مودع فقط، اأو تنفيذاً لأمر ق�شائي اأو بناءً على طلب من النيابة العامة.
5(  تزويد الإدارة المعنية باإ�شدار التراخي�س بالمركز البلدي ال�شامل بك�شوف دورية باإيرادات 
اأو بيانات تطلبها ل�شرورة الطلاع عليها، مع  ومدفوعات ح�شاب الم�شروع، واأي معلومات 
�شاأن  ل�شنة 2014 في  القانون رقم )28(  المادة )6( من  الفقرة )ب( من  مراعاة حكم 

التطوير العقاري.
تقديم ك�شف ح�شاب اإلى المطور في حالة اإنهاء التفاق اأو اإغلاق ح�شاب الم�شروع لأي �شبب   )6

من الأ�شباب قبل النتهاء من تنفيذ الم�شروع.

مادة )6(
ذات  الم�شروع  ح�شاب  من  وال�شرف  الإيداع  اإجراءات  في  الم�شروع  ح�شاب  اأمين  يعتمد 

الإجراءات المتبعة ب�شاأن الإيداع وال�شرف من الح�شاب الجاري.
ويودع في ح�شاب الم�شروع مبلغ )20%( من القيمة التقديرية للم�شروع وتحت�شب قيمة الأر�س 
من هذه الن�شبة، ويراعى عند ح�شاب ن�شبة ال)20%( اعتبار كل مرحلة من مراحل تنفيذ الم�شروع 
م�شروعاً م�شتقلًا في ذاته، اأخذاً في العتبار اأحكام اللائحة التنفيذية للقانون رقم )28( ل�شنة 

2014 في �شاأن التطوير العقاري.
م�شروع  برهن  قيامه  حالة  في  القر�س  ومبلغ  اإليها،  الم�شار  ال)%20(  ن�شبة  المطور  ويودع   
التطوير العقاري للح�شول على قر�س من البنوك اأو الموؤ�ش�شات اأو �شركات التمويل، وكافة المبالغ 

المقدمة من المطور والمودعين.
ول يتم ال�شرف من ح�شاب الم�شروع اإل بعد اعتماد المهند�س ال�شت�شاري للم�شروع.

مادة )7(
واأمين ح�شاب  المطور  اتفاق  القرار، في حالة  المادة )4( من هذا  بحكم  الإخلال  مع عدم 
البحرين  م�شرف  الم�شروع  ح�شاب  اأمين  يخطر  اأن  يجب  الح�شاب   اأمين  تغيير  على  الم�شروع 

المركزي بذلك.

مادة )8(
اإدارة ح�شاب الم�شروع واآلية  في حالة اتفاق المطور واأمين ح�شاب الم�شروع على ن�شبة ر�شوم 

�شداد يجب اأن يخطر اأمين الح�شاب المودعين بها. 
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مادة )9(
تن�شاأ بم�شرف البحرين المركزي قاعدة بيانات تت�شمن اأ�شماء اأمناء الح�شابات  وم�شاريع 
التراخي�س  باإ�شدار  المعنية  الإدارة  مع  بالتن�شيق  وذلك  اإدارتها  يتولون  التي  العقاري  التطوير 

بالمركز البلدي ال�شامل.

مادة )10(
القرار،  هذا  تنفيذ  يخ�شه-  فيما  كل  المركزي-  البحرين  بم�شرف  المعنية  الإدارات  على 

ويُعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�شره في الجريدة الر�شمية.

محافظ م�سرف البحرين المركزي
ر�سيد محمد المعراج        

�شدر بتاريخ: 8 �شعبان 1436هـ
المــــوافــــــــق: 26 مــايـو 2015م


